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Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syfte

Planens syfte dr att mojliggora utbyggnad av verksamheten pa Risatorp 5, samt ut-
Okad byggritt inom hela kvarteret.

Planen ska dven sikerstédlla mojlighet till gemensam in-/utfart i den Ostra delen av
planomradet.

Huvuddrag

Planomradets huvudsakliga anvindning dr byggbar verksamhetsmark. Den nya
planen ger utokad byggrétt och utdkar den tillatna hdjden pa byggnader inom plan-
omradet och skapar en méjlighet att uppfora hoglager pa del av Risatorp 5.

Beskrivning av detaljplan

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planhandlingar AL ) :
e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning

e Samréddsredogorelse 2024-03-01 Sl 7 / r——w:
Planbilagor ) £ o
A. Behovsbedémning, 2022-03-28 AT D] freey L ’

B. Geoteknisk utredning, 2009-05-08
C. Markmiljoundersékning 2023-11-08
D. Markmiljoundersékning 2024-03-08

Lagesbeskrivning

Planomradet &r belédget i stadsdelen Timboholm, ca 2
km 6ster om Skdvde centrum och grénsar till bade re-
ningsverket och annan verksamhet/industri.

Areal
Planomradet omfattar en total areal pa cirka 4,8 hektar.

Markagoforhallanden
Planomradet beror fastigheterna Risatorp 5, 2 och 3.
All kvartersmark ar privatagd.

Detaljplanens handlaggning

FO rfa ran d e Planomradet markerat i rétt pa flvefotot.

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglerna i plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Med hénsyn till begrénsat allmént intresse och omfattning, i huvudsak
oforandrad markanvidndning och att planen omfattar allmén plats, handldggs de-
taljplanen med standard planforfarande.
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Planprocessen

Planprocessen berdknas pagd under 2022-2024 med samrad oktober/november
2022 och granskning under mars/april av planforslaget. Kommunstyrelsen berik-
nas anta detaljplanen den 3/6 - 2024.

Detaljplanen upprittas med en férenklad berednings- och beslutsprocess, dir kom-
munstyrelsen beslutar om planuppdrag och antagande. Infor samrad och gransk-
ning av detaljplanen informeras beredningen f6r samhéllsbyggnad (BSB) om forut-
sittningar och forslag men négot beslut om samréd eller granskning foreslas inte
tas av kommunstyrelsen.

Planforslaget

Planomradet omfattar kvartersmark, i ett kvarter. Markanvidndningen foreslas vara
for verksamheter, i likhet med tidigare stadsplan pa samma yta. I anvindningen
verksamheter ingar service, lager, tillverkning med tillh6rande forsiljning, handel
med skrymmande varor och andra verksamheter av likartad karaktidr med begrin-
sad omgivningspaverkan.

Verksamheter dr en generell anvindningsbestimmelse som tilldter en bred an-
viandning for ytkravande verksamheter som i begrinsad utstrickning avger lukt,
buller, ljus-storningar eller andra typer av storningar. I anvindningen ingar lokaler
for serviceverksambheter, tillverkning, lager och verkstider. Aven verksamheter
med behov av lokaler f6r material eller utrustning sé som el- och byggforetag eller
foretag som erbjuder hushéllsnéra tjanster ingdr. I mindre utstrackning far &dven
forsdljning till enskilda férekomma med varor som producerats i omradet. Utbild-
ningar med behov av stort utrymme eller med viss omgivningspéverkan, som inom
bygg- eller fordonsteknik kan ocksa inrymmas i anvindningen. I anvéndningen in-
gér dven komplement till verksamheten, sd som parkering och kontor. Renodlade
industrikvarter/fastigheter eller annan tillstdndspliktig industriverksamhet ingér
inte i anvindningen. Laget med nirhet till Ostra leden och i ett befintligt verksam-
hetsomrade gor tillgédngligheten god for transporter och risken att stora grannar dr
lag.

Den utdkade byggritten sétts till 50% och 12 meter. Med bade hogre byggnadshdjd
och néstan dubblerad tilldten exploateringsgrad skapar mojlighet till utbyggnad av
verksamheter bdde i nirtid och pa ldngre sikt. P4 en mindre yta dr héjden mer till-
tagen, for att mojliggéra hoglager i den delen av omradet.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 5 &r frdn den dag planen fér laga kraft. Andras
eller upphivs planen under genomférandetiden har fastighetsigare rétt till ersatt-
ning for den skada denne dsamkas. Efter genomforandetiden fortsitter detaljpla-
nen med dess byggritter att gélla men dndras eller upphévs planen finns det ingen
rétt till erséttning for de byggritter som eventuellt gitt forlorade.
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Motiv till detaljplanens reglering

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

Z - Verksamheter

Befintliga verksamheter behover mojlighet att vixa, att tilldta detta rimmar vl med
sévil god hushéallning som god ekonomisk tillvixt. Detta &dr ocksa ett av syftena med
planen. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. §2, 3§ 3 och 4.

Egenskapsbestammelser

Prickmark - Marken fdr inte férses med byggnad

I norr finns ett storre omrade med prickad mark, detta dr motiverat dd marken inte
bedoms kunna bira en byggnad utan risk for ras ner i ravinen. Lagstdod: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 1,2 och 5, samt 6§ 1 och 2.

I 6ster 1aggs prickmarken innanf6r markreservat for gemensamhetsanldggning, for
att sdkerstélla friyta runt den gemensamma in- /utfart som ska anlaggas. Lagstod:
Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 2§, 3§ 1, samt 6§ 1.

Runt hela kvarteret finns ett omrade med prickmark som ska sékerstélla att bebyg-
gelsen placeras en bit in fran kvarterets yttre gréns, for att de potentiellt 12 meter
hoga byggnaderna inte ska bli alltfor patrdngande utanfor fastighetsgrans. I anslut-
ning till véig och cykelvig bidrar 6ppenheten &ven till trygghet och trafiksdkerhet.
Undantag gors enbart pa de platser dér befintlig byggnad stir inom den ytan.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1, 5§ 1 och 5, samt 6§ 1 och 2.

e;- Stdrsta byggnadsarea ér 50 % av fastighetsarean inom egenskapsomrddet

Den totala méngden byggnader behdver begrinsas, for att de potentiellt 12 meter
hoga byggnaderna inte ska bli alltfor patringande utanfor fastighetsgrians. Dessu-
tom ska kvarteret passa ihop med omgivande bebyggelse pa ett estetiskt acceptabelt
sétt. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1 och 6§ 1.

g:- Markreservat f6r gemensamhetsanldggning

For att underlitta trafiksituationen genom farre anslutningar till de omgivande
vigarna skapas en gemensam in-/utfart som kan nyttjas av tre fastigheter. For att
mojliggéra den gemensamhetsanlidggning som skapas ldggs ytan in i detaljplanen.
Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 1 och 3, samt 5§ 3.

H.- Hégsta nockhojd dr 12 meter

Befintliga verksamheter behover mojlighet att vixa inom befintlig tomt, att tilldta
detta rimmar vil med savil god hushéllning som god ekonomisk tillvéxt. Detta ar
ocksé ett av syftena med planen. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§
3och4.

m; - dagvatten ska avledas till anordning inom fastigheten for férdréjning motsvarande 1 m?

per 100 m? hdrdgjord yta, fér den del som kommer nyetableras

D& mark kommer att hardgdras i stérre utstrackning behover detta kompenseras
med fordréjning av dagvatten. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 5
och 10.
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Egenskapsbestammelser avgransade via sekundar egenskapsgrans

a; - Bygglov far inte ges for uppférande av byggnad férrdn fordjupad markun-

dersokning édr genomfdrd och eventuell sanering slutférd

For att sdkerstilla att sanering gors fore byggnation i den Ostra delen av omradet
beldggs omrédet med villkor om férdjupad undersokning och genomfoérande av
eventuell sanering innan dess att bygglov kan utférdas inom den delen av planom-
rddet. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 1

h;- Hégsta nockhojd dr 16 meter

Befintliga verksamheter beh6ver mojlighet att vixa, bland annat efterfragas mojlig-
het till hoglager, att tillata detta rimmar vil med sévil god hushéllning som god
ekonomisk tillvaxt. Detta dr ocksé ett av syftena med planen. Lagstod: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 3§ 3 och 4.
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Detaljplanens genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Markreglering har skett mellan Risatorp 5 och Risatorp 2 s& den norra halvan av
Risatorp 2 blivit en del av Risatorp 5.

Markreglering har skett mellan Skovde 5:177/Risatorp 6 och Risatorp 2, for att fora
6ver en mindre del till det sydostra hornet pa Risatorp 2, sd fastigheten blir mer
rektanguldr.

Inget av detta regleras dock i detaljplanen. Kostnader for markreglering avtalas
mellan respektive fastighetsédgare.

Gemensamhetsanlaggningar

For att i framtiden tillgodose in- och utfart for fastigheterna Risatorp 2, 5 och 6 har
det bildats en gemensamhetsanldggning. Gemensamhetsanldggningen stricker sig
over samtliga av de tre fastigheterna.

Kostnader for eventuella gemensamhetsanldggningar avtalas mellan respektive
fastighetségare.

Rattigheter

Inom Risatorp 5 finns en befintlig ledningsrétt 1496K-4295.1 for elledning och trans-
formatorstation (Skovde energi Elndt AB ar ledningshavare). Ledningsritten be-
doms inte paverkas av detaljplanen och u-omréde liggs in for rittigheterna.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Befintliga ledningar kommer att fortsédtta anvéndas. Om det &r ett krav fran radd-
ningstjdnstens sida att ha ytterligare brandpost inne i planomradet 4r det fastighets-
dgarens ansvar att 16sa, kommunen ansvarar dock for att dimensionera upp en ser-
vis for att sékerstilla flodeskapaciteten.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for anldggande och framtida drift
av servisledningar.

Dagvatten

Sektor service ansvarar for ledningsnétet (allmén plats), for sdvil anlidggning som
drift och underhall.

Pa kvartersmark ansvarar fastighetsdgare for de ledningar som redan finns och for
de dagvattenmagasin som ska byggas.

El

Planen mojliggér utbyggnad av existerande verksamhet, befintligt ledningsnit
ricker for andamaélet.

Fastighetsdgaren/Exploatdren ska halla med schakt och kanalisation at eldistribut6-
ren Skovde Energi AB ifrén elrum/fasadskap till tomtgréns dit Skévde Energi AB
anvisar. Elrum ska placeras mot yttervigg och uppfylla gillande krav pé storlek.

Skovde Energi AB ansvarar for utbyggnad och drift av elnétet inom planomradet.
Inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for framtida drift av servisledningar.
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Fiber

Befintliga anslutningar beddms vara tillrdckligt for den planerade utbyggnaden.

Planomradet kan anslutas till Skovde Stadsnit som &r ett ppet nit. Exploatéren ska
hélla med schakt och kanalisation &t Skovde Stadsnét fran teknikrum till tomtgrins
dit Skovde Stadsnit anvisar. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for an-
laggande och framtida drift av servisledningar.

Uppvarmning

Fastigheterna dr kopplade till fjirrvirmenatet. Vid storre forandringar ska samrad
ske med Skovde Virmeverk AB.

Skévde Viarmeverk AB ansvarar for anldggande och drift av servisledningar for
fjarrvirme fram till ny byggnad. Skovde Energi AB ansvarar for fjirrvirmenitet
inom planomradet.

Avfallshantering
Samrad kring utformning och placering av avfallslésning sker mellan exploatoren, sektor sam-
hillsbyggnad och Avfalls & Atervinning Skaraborg (AAS).

Ekonomiska fragor

Planekonomi
For kvartersmark ansvarar respektive markégare.

Vatten och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skévde kommuns taxa.

Lantmaditeriférrdttning
Avgifter for fastighetsbildningsétgirder i enlighet med den kommunala lantmiterimyndighet-
ens taxa.

Bygglov och bygganmdlan
For bygglov och bygganmailan erlaggs avgifter enligt taxa for bygglovsndmndens verksamhet.
Négon planavgift tas inte ut i samband med bygglov.

Planavgift
Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats i avtal mellan Grahns konfektyr AB
och Sektor samhiéllsbyggnad. Kostnader for Risatorp 2 och 3 regleras mellan fastighetségarna.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Genomforande sker stegvis och utifran de olika fastighetsdgarnas egna planer. Inga storre in-
satser kommer att krdvas frdn kommunen, dé infrastrukturen i stort redan finns pa plats.
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Upplysningar
De geotekniska undersokningar som gjorts ar tillrackliga for overviganden i plan-
sammanhang. Infor detaljprojektering av kvartersmarken (grundldggning, ev upp-

fyllnader mm) kommer det att erfordras ytterligare undersokningar inom delar av
planomradet.

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan

I OP 2025 utpekas planomradet som omréde for verksamheter och industri (pé-
glende markanvéandning).

Foérslaget bedoms vara forenligt med OP 2025 d& det innebir en utveckling av verk-
samheter inom befintligt verksamhetsomrade.

Detaljplaner

Gillande detaljplaner som ligger helt eller delvis inom planomrédet:
Plannummer Namn Beslutsdatum
1683K-ST225 Industriomradet Timboholm 1971-01-07
1496K-DP641 TIMBOHOLM, utokning av kv Risa- 2011-12-15

torp (bussdepd mm)
Innehéllet i dessa omfattar verksamhetsmark och gator. Norr om planomradet lig-
ger en mindre yta som natur, pd grinsen mot ravinen. Detta sammanfaller delvis
med mark som av geotekniska skil inte bor bebyggas. Det finns dven sammanhéng-
ande gronstrak planlagd som natur/park som bryter av kvartersmarken, till viss del
sammanfaller den med gator, men inte i alla delar.

Ovriga

Planbesked
Kommunstyrelsen beslutade 2022-04-19 om positivt planbesked for Risatorp 5.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2022-10-10 (KS§179/22) om planuppdrag for Risatorp 5
och 2, infor samrad blev namnet dndrat till Risatorp 5 m.fl. dd ytterligare fastigheter
kom att omfattas av planen.

Beslut om betydande miljopaverkan

Om genomforandet av planen kan antas fa en betydande miljopéverkan, ska enligt
plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning
och innehall som f6ljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Nér kommunen tar stillning till om planens genomférande kan antas medfora be-
tydande miljopaverkan gors en undersokning om betydande miljopaverkan (be-
hovsbedémning). Om behovsbedémningen visar pa en betydande miljopaverkan
ska en strategisk miljobeddmning goras och resultatet redovisas i form av en milj6-
konsekvensbeskrivning.

Sektor samhillsbyggnad bedomer utifran framtagen behovsbedémning (bilaga A)
att ett genomforande av planen inte kan antas medfora en betydande miljépéver-
kan.
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e Planens genomforande bedéms ha ringa eller mycket liten paverkan pa sa-
vdl miljé som natur-, kultur- och sociala viarden

e Planen innebir utokad byggritt, men oférindrad markanvindning
e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantréde 2022-05-09 § 66/22 att genomforan-
det av planforslaget inte bedoms medféra ndgon betydande miljopaverkan, varfor
nédgot behov av en miljobedémning inte foreligger.

Lansstyrelsen i Vistra Gotaland har i yttrande, daterat 2022-04-11, framfort att de
delar kommunens bedémning i fragan.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Geoteknik och hydrologi

En geoteknisk undersékning har tagits fram av konsult BGAB, Bygg- och Geokonsult
AB 2009-05-08. En kort sammanfattning av denna redovisas nedan. Undersok-
ningen bildggs i sin helhet (Bilaga B).

Forutsattningar

Marken bedoms till stor del ldmplig att bygga pa, men de ytor som finns ndrmast
backravinen ska undvikas.

Jorden bestar under ytskiktet delvis av finsediment, sdsom silt och lera, som vid
direkt eller via skikt av friktionsjord, vilar pé for trycksondering fast botten - troli-
gen moran, block eller berg. Lerans maktighet bedoms understiga 20 meter och be-
déms som halvfast-16s.

Lerans odrianerade skjuvhéllfasthet har utvirderats med "Conrad" (frin SGI) och
tilldelats viardet 14 kPa.

Enligt laboratorieunderstkningen 4r leran 6verkonsoliderad, den beddms till 30
kPa, 6kande med djupet. En belastningsokning pa 30 kPa kommer dirfor inte att ge
upphov till nigra nimnvirda sittningar (differensséttning <0,03 m). Aven sinkning
av grundvatten kan péverka, en sinkning med 1 meter ger upphov till en belast-
ningsokning pé 10 kPa.

Den siltiga leran beddms tillhora tjdlfarlighetsklass 4 och materialgrupp 5A enligt
AnldggningsAMA.

Enligt drastickartan, som visar grundvattnets sirbarhet for féroreningar, anges
drasticviarde 92 for omradet. Ju ldgre drasticvdrde, desto ldgre sarbarhet, mojligt
intervall dr mellan 23 och 226.

Grundvatten

Grundvattennivaer i provtagningshélen lag pd runt +116, i de hél som gjordes uppe
pa hojden ovanfor ravinen. Inom planomradet 4r marknivan hyfsat jamn, men med
négra variationer. Marknivan ligger 1-6 meter hégre dn den uppmaitta grundvatten-
nivan.

Radon

Planomradet &r beldget utanfor hogriskomrade for radon.

Konsekvenser

Prickmark liggs in for att sdkerstélla att byggnation inte sker inom det omrade som
bedoms ha begrdnsad barighet och stabilitet.

Grundliggning kan ske pa frostskyddad nivd med sulor, alternativt forstyvad bot-
tenplatta, pd naturligt lagrad jord eller vil packad fyllning sedan allt organiskt
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material borttagits. Grundldggning kan ske enligt BKR geoteknikklass GK1 eller
GK2. Fér mer information se Bilaga B.

Grundvatten

Grundvattennivaerna beddms inte paverka mojligheterna att genomfora byggnat-
ion enligt plan.

Radon
Byggnader ska utformas radonskyddade sa att de grinsvdarden som anges i Boverkets byggreg-
ler inte 6verskrids.

Markmiljo och fororeningar

Forutsattningar

Tva miljotekniska markundersokningar har tagits fram av konsult Mitta AB 2023-
11-08 (Bilaga C) och 2024-03-08 (Bilaga D). En kort sammanfattning av dessa redovi-
sas nedan. Undersokningarna bildggs i sin helhet.

Undersdkningsomradet utgor idag av mindre kinslig markanvindning. Endast in-
dustriell markanvindning planeras i undersdkningsomradet varfor denna riskbe-
démning utférs fé6r mindre kénslig markanvindning.

PFAS

Inga fororeningar i jord har pétréffats, vid koncentrationer som 6verstiger riktvar-
den f6r mindre kénslig markanvindning. PFAS har detekterats i ytlig jord i halter
overskridande riktvarden for kinslig markanvindning i provpunkt 23M014.

Grundvatten i provpunkt 23M014 har visat sig péverkas av forhojda halter av
PFAS11 over tillimpade riktvdarden. Provpunkten ligger i den &stra delen av Risa-
torp 5 (den del som tidigare tillhérde Risatorp 2).

I provpunkt 23M014 féorekommer héga halter av PFAS i grundvatten. Aven om det
inte finns négra dricksvattenbrunnar f6r grundvatten pa omradet eller i ndromra-
det (samt att det allménna omradet dr industri), finns det inte tillrackligt med data
fran denna undersokning for att korrekt bedoma risken.

Killan till PFAS-férorening i grundvatten ar ej identifierad. Provpunkt 23M014 lig-
ger i den del av fastigheten som tidigare var Risatorp 2, dir utfyllnad har gjorts hi-
storiskt. Aven om PFAS ocks4 har identifierats i jord i provpunkt 23M014 (i koncent-
rationer som overstiger riktvirden for KM) och potentiellt kan utgora killan till
grundvattenféroreningen, kan en ytterligare killa till PFAS i jord inte uteslutas i
detta skede eller att PFAS-fororening i grundvatten kommer frdn en kélla utanfor
platsen.

Provtagning har genomfdrts &ven inom Risatorp 3, denna visar pé férekomst av
PFAS i en provpunkt. I provpunkt 23M006 férekommer forhdjda PFAS-halter i
grundvatten som Overskrider Vattenmyndigheternas riktvirde fér grundvatten.
Fororeningen i grundvattnet bedéms i dagsldget inte utgéra en direkt risk for méan-
niskors hilsa, da grundvattnet forekommer under en asfalterad yta och grundvat-
ten i omrédet inte dr en kalla till dricksvatten.

Mot bakgrund av den pagéende anvindningen av platsen, det omgivande omrédets
industriella karaktdr och att PFAS-fororeningar dr kdnda for att finnas i grundvatten
inom det vidare omgivande omrédet, anses risken fran identifierad férorening som
har en betydande inverkan pa den bredare miljon vara lag.
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Konsekvenser

PFAS

Ytterligare undersokning (inklusive riskbedémning) av PFAS i grundvatten i omra-
det vid provpunkt 23M014 anses nédvindig for att faststélla omfattningen av for-
orening béde jord och grundvatten i det ddr omradet av platsen.

Forekomsten av PFAS i grundvattnet pé platsen innebdr att ytterligare riskbedom-
ning av den kénda féroreningen behover goras i samband med ytterligare geotek-
niska och projekteringsarbeten for den planerade ombyggnaden. Detta for att sé-
kerstilla att eventuella avhjilpandeétgirder for fororeningen beaktas vid plane-
rade byggnadsarbeten sa att fororeningssituationen inte forvirras.

Plankartan forses med egenskapsbestimmelse kopplat till sanering, inom den yta
som konsulten pekar ut. Bestimmelsen innebir att bygglov inte kan beviljas innan
vidare utredning 4r gjord, for att klarldgga om sanering krévs. Om beddémningen ar
att sanering krivs ska dven den vara genomfdrd innan dess att ett bygglov kan be-
viljas.

Resultaten fran den miljotekniska undersdkningen pé Risatorp 5 har visat pé att
inga fororeningar forekommer i jord eller grundvatten dver riktvirden for MKM
eller relevanta riktvirden for grundvatten pa den véstra delen av fastigheten. Mitta
beddmer dérfor att Grahns kan fortgd med planerad utbyggnation pa den vistra de-
len av Risatorp 5 - se gronmarkerat omréde.

Den 0stra utbyggnationen har planerats inom ett omrade var PFAS-halter har de-
tekterats i grundvatten 6ver aktuella riktvdrden. Mitta foreslér att f6roreningssitu-
ationen avseende PFAS i grundvatten bor utredas vidare pa den Ostra delen av fas-
tigheten (se rodmarkerat omréde), for att samla mer information om utbredningen,
kunna gora en riskbeddmning samt foresld eventuella efterbehandlingsatgirder.

/ t

UNDERSAKNINGSOMRADE

O v e s b
O e

e e L

RISATORP 5
GRAHNS KONFEKTYR AB

‘1 N-10-1-001

I kartan redovisas befintliga byggnader i gratt, skrafferade omraden &r planerade tilldgg pa Risatorp 5, i olika etapper. PFAS har patraffats
inom Rodmarkerat omrade, vid den provpunkt som &r gul, invid den ténkta tillbyggnadens fasad i norr. Hir kommer vidare undersok-

ningar att krivas. Inom det gréna omradet bedéms det inte finnas behov av ytterligare insatser.

2024-03-20 12(22)



Detaljplan for Risatorp 5 m. fl. - granskningshandling

Pa Risatorp 3 giller samma forhéllande, dé endast férhojda PFAS-halter har patraf-
fats i en punkt i grundvatten och inga 6vriga féroreningar har identifierats 6ver ak-
tuella riktvirden varken i jord eller grundvatten pad omradet bedoms det fér pa-
gédende markanvandning inte vara ndédviandigt med nigon ytterligare provtagning

eller vidare &tgérder.

Fore eventuella framtida kop av fastigheten eller fore framtida ombyggnader pa
platsen bor det dock noteras att foljande kan kravas for att fullstindigt bedéma an-
svar i samband med férorening:

* Ytterligare markundersdkning och grundvattenprovtagning for att bedoma PFAS-
fororening i 23M006.

* Ytterligare mitning av grundvattennivder inom Risatorp 3 for att bedéma strom-
ningsriktning av grundvatten.

« Platsen har anvints som bilverkstad under ldng tid. Klorerade 16sningsmedel ar
en typ av fororening som kan férknippas med sddana verksamheter. Visuella och
luktande bevis for klorerade 16sningsmedel identifierades inte under denna under-
sokning men analys for denna typ av kontaminering inkluderades ej. Aktiv porgas-
maétning i jord under betongplatta pd mark inomhus i 1-2 punkter (och passiv mét-
ning av inomhusluft i 1-2 punkter) skulle kunna genomf6ras for att battra bedoma
risken.

Dagvatten

Forutsattningar

Planomradet ingér i ett verksamhets-
omrade for dagvatten. Dagvatten sam-
lasiledningar som mynnar i de vatten-
drag som ligger i sinkorna i bdde norr
och soder.

Dagvatten ska omhéndertas i enlighet
med policydokumentet Riktlinjer for
dagvatten i Skovde kommun, antagen
av kommunstyrelsen 2011-02-14. Av
denna framgéar bland annat att vid ny-
exploatering ska i forsta hand LOD (lo-
kalt omhéndertagande av dagvatten)
anvandas. En oversiktlig dagvatten- °
hanteringsplan som visar pa hur dag- iwae )
vattnet inom omradet avses 10sas ska Bilden visar de olika avrinningsomraden som delar kvarteret inom planom-
. . radet. De delar som ligger ovanfér den réda linjen avvattnas norrut, medan
upprattas och godkannas av VA-huvud- de som ligger nedanfor linien avvattnas s6derut.
mannen i samband med byggsamra-
det. Utgangspunkten for riktlinjerna &r att avrinningen fran omréadet inte ska dka
vid en nyexploatering.

I dagsldget bestdr omrédet till ungefir 65% av asfalterade och bebyggda ytor, med
avrinningsfaktor 0,8-0,9. Runt 25% &r grusyta med oklar grundldggning, berdknad
avrinningsfaktor 0,2. Aterstdende delar bestr av ytor med klippt gris.

Konsekvenser

I forsta hand bor befintliga servisldge, for samtliga Va-tjanster, anvéndas. Det kan
behovas ytterligare en punkt for dagvattenutslidpp i nordost pa det omrédde som
overfors fran Risatorp 2 till Risatorp 5. VA-avdelningen bedémer det som mojligt
att ordna. Utover det ska dagvattenmagasin byggas pa kvartersmark. Dagvattenma-
gasinen kommer att avlasta ledningsnatet och ddrmed 6ka mojligheterna att ta om-
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hand storre vattenméngder vid exempelvis skyfall. Dagvattensystemet har kapa-
citet att klara ett 10-arsregn, pa detta 14ggs alltsd magasin for att hantera ytterligare
vatten inom kvarteret. Den ytterligare kapaciteten motsvarar ett statistiskt 2-ars-
regn.

Delar av den yta som idag &r asfalterad kommer att bebyggas, vilket ger en mindre
férdndring, en hojning, av avrinningsfaktorn (frén 0,8 till 0,9). Utdver det kommer
stora delar av den yta som bestar av grus att asfalteras, vilket innebir en fordndrad
avrinningsfaktor frén 0,2 till 0,8 vilket dr en betydande skillnad.

Det finns dock inte ndgon 6verhdngande och omedelbar risk for skador nedstroms.
Dérfor handlar det mer om ett allmént behov av att minska stadens bidrag till has-
tiga flodesokningar i vattendragen vid hastiga regn. Det ska darfor tillskapas en for-
drojningsvolym om 1 m?® per 100 m? hardgjord yta, for den del som kommer nyeta-
bleras. Detta motsvarar i grova drag fordrdjning av ett 2-arsregn under 10 min.

Strandskydd

Forutsattningar
Bicken i norr berors inte av strandskydd.

Riksintressen

Forutsattningar

Totalforsvar
Planomradet ligger inom ett riksintresseomréde for forsvaret, ett sa kallat MSA-omrade som &r
kopplat till Karlsborgs flygplats.

Totalforsvar
Planforslaget innebir ingen paverkan pad MSA-omrédet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundliggande hushallningsbestimmel-
ser (MB 3).

Forutsattningar

Marken ar tidigare detaljplanelagd och ar inte klassad som jordbruksmark och inte
heller bevuxen med skog. Det forekommer inga objekt av de typer som omfattas av
generellt biotopskydd, marken dr redan idag ianspréktagen for verksamheter och
allménna dndamal.

Natur

Forutsattningar

Planomradet berors inte av Natura 2000-omraden eller naturreservat och inte heller
av naturvardsprogram eller naturmiljoinventeringar.

Kvartersmarken 4r redan ianspréktagen och det grona intill gatan bestér av klippt
gras/grasmatta.

Det finns inga dokumenterade naturvirden inom planomradet.
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Konsekvenser

Effekterna av ett genomférande kommer inte att paverka naturen i omradet. Be-
stimmelser kopplat till omhadndertagande av dagvatten ska minimera effekterna pa
omgivande mark och vattendrag vid storre regnméangder.

Miljokvalitetsnormer

Enligt miljébalkens femte kapitel 4r miljokvalitetsnormer (MKN) foreskrifter om
miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller 6vrig milj6 inom ett geografiskt omrade.
Normerna slér vanligtvis fast den lagsta miljokvalitetsnivd som &r acceptabel inom
omradet i syfte att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon.

Foreskrifterna ar juridiskt bindande.
Det finns idag MKN f6r omgivningsbuller, utomhusluft och vatten.

Sektor samhillsbyggnad beddmer att konsekvenserna av planens genomforande
inte innebdr att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids. Nedan gar det att l4sa om
gransviarden och méitningar, ngon ytterligare utredning krévs inte.

Forutsattningar

MKN fér omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en sa kallad malsédttningsnorm och
giller for kommuner med mer 100 000 invinare, samt fran storre vigar, jirnvagar
och flygplatser i hela Sverige.

I Skovde kommun giller ddirmed MKN fér omgivningsbuller endast for storre vigar
samt jarnvégar. Trafikverket 4r huvudman fér dessa anldggningar och ansvarar for
bullerkartldggningar och eventuella &tgidrdsplaner.

Planomradets paverkan av trafik- samt industri- och verksamhetsbuller beskrivs
under rubriken Utomhusbuller nedan/pa sidan xx.

MKN fér utomhusluft
Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft dr sa kallade

gransviardesnormer. De anger gransvirden som inte far Uppmitt/beriknat
overskridas; detta for att varken manniskors hélsa eller | Amne | Grinsvirde | virde (2018-06-07)

djur, vaxter eller kulturvirden ska skadas. Det finns i

férordningen normer i form av tilldtna halter av partik- | no, 40 pug/m3
lar med partikelstorlekarna 2,5 mikrometer (PM,;s) och
10 mikrometer (PMyo) i utomhusluft. Dartill finns nor- | PM,; 25 ug/m3
mer fér koncentrationer av Amnena kvavedioxid, kvive-
oxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, | PMy 40 ug/m3

bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly.

5ug/m3

11pg/m3

18 ug/m3

Dessa miljokvalitetsnormer styrs av luftkvalitetsfor- ~ Tabelldver gallande grénsvérden pa drsbasis for MKN
samt aktuella vérden for Skovde och planomradet.

ordningen (2010:477) och foreskrifter fran Naturvards-
verket om kontroll av luftkvalitet (2010:8).

Relevant for detaljplanen d&r MKN fo6r kviveoxider (NOx) och partiklar (PM) som kan
behova hanteras, med trafiken som storsta fororeningskélla. Métningar genomfors
vid Kulturhuset i centrala Skévde. Miljosamverkan Ostra Skaraborg (MOS) ansvarar
for att mata partikelhalter.

De uppmatta halterna av kviveoxider, PM2,5, PM10 och bensen i Skovde ligger val under gal-

lande miljokvalitetsnormer.
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MKN for vatten

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslutade &r 2009 om milj6-
kvalitetsnormer for yt- och grundvatten. Miljokvalitetsnormer anger den miljokva-
litet som ska uppnés for varje enskild vattenférekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld. Det 6vergripande mélet dr att samtliga vattenférekomster
ska uppna god ekologisk och kemisk status till 2027.

Skovde tillhor Visterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan
utsetts till att vara vattenmyndighet med uppgift att samordna och ldgga fast ra-
marna for vattenférvaltningen i distriktet.

For Skovdes och planforslagets del dr statusen/miljokvalitetsnormen pé recipienten
Osan det som ir aktuellt. Idag bedéms Osan, strickan Frosve (Stopen) - Skovde, ha
en mattlig ekologisk status men uppnér ej god kemisk ytvattenstatus.

Planomradets avvattning sker i huvudsak via tvd mindre backar som ansluter till
Svesan, sen rinner det vidare i Ombodn innan det efter ca 1,5 km, mynnar i Osan.

De étgirder avseende dagvattnet som detaljplanen foreskriver med krav pé lokalt
omhéndertagande bedéms innebira att konsekvenserna av detaljplanens genom-
forande inte inverkar pa det vatten som n&r Osan i sédan omfattning att méjligheter
att uppnd antagna miljokvalitetsnormer fér Osans vatten paverkas. Med fordréj-
ningsmagasin pa kvartersmarken som kompenserar for 6kad andel hardgjord mark
bedoms 6kning av dagvatten i normal omfattning vara hanterad.

Konsekvenser

MKN fér omgivningsbuller

Utbyggnaden inom planomridet kommer inte att ha ndgon ndmnbar inverkan pa
ljudnivan fran viagar, jarnvigar eller flygplats i kommunen. Planomradet ligger
inom ett verksamhetsomréde och ljud frdn verksamheten kommer inte att paverka
négra bostéder.

MKN fér luft
Detaljplanens genomférande bedéms inte bidra till nagon risk for Gverskridande.

MKN for vatten

De étgirder avseende dagvattnet som detaljplanen foreskriver med krav pé lokalt
omhéndertagande bedoms innebira att konsekvenserna av detaljplanens genom-
forande inte inverkar pd det vatten som n&r Osan i sédan omfattning att méjligheter
att uppné antagna miljokvalitetsnormer for Osans vatten paverkas. De dagvatten-
ledningar som omradet dr kopplat till &r dimensionerat for att klara 10-arsregn, ut-
over detta tillkommer fordrojningsmagasin pd kvartersmark, baserat pd hur
mycket ytterligare mark som hérdgors.

Genomfoérandet av planen kan bidra till en forbattrad status, positiv paverkan, da
en storre mangd vatten infiltreras genom fordrdjande atgirder. Det minskar trans-
porten av Amnen och material pé ytan.

Delar av Skovde stad beror tva stora grundvattenférekomster. Planomradet ligger
utanfor dessa omraden och bedoms inte paverka vattnets status.

Utomhusbuller
Forutsattningar

Riksdagen har i forordning om trafikbuller vid bostadsbyggande (2015:216) antagit
riktvarden utomhus vid nybyggnad av bostéder.
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Konsekvenser

Dé planen varken mojliggdér byggande av bostidder eller gransar mot befintlig be-
byggelse dr riktvirdena inte aktuella for planarbetet.

Risk for olyckor, farligt gods

Forutsattningar

Myndigheten fér samhillsskydd och beredskap (MSB) har beslutat att Ostra leden
ska vara primir transportled for farligt gods. Mal och riktlinjer for riskavstand till
angrinsande verksamheter finns redovisade i OP 2025. Dessa utgar ifrdn en riskpo-
licy som arbetats fram av Lénsstyrelserna i Skdne, Stockholms och Véstra Gotalands
1an. Riskpolicyn innebér att risker alltid ska bedomas vid framtagande av detaljpla-
ner inom ett avstand pd 150 meter frén en farligt gods led.

Det 4r mer 4n 150 meter mellan planomradet och ndrmaste transportled for farligt
gods; Ostra leden.

Risk for oversvamning

Forutsattningar

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att férédndras och bli varmare och
blotare. Skévde kommun har tagit fram en Risk- och sdrbarhetsanalys ur ett klimat-
fordndringsperspektiv som visar hur effekterna av ett fordndrat klimat (6kad ne-
derbord, virmebdljor, stormar mm) paverkar Skovde kommun. De slutsatser och
forslag pé atgirder som framkommit kan sedan ge stod vid bedomningar av en-
skilda exploateringsomraden. Analysen ligger till grund for det fortsatta arbetet
med att bygga ett robust och attraktivt samhille.

Inom planomradet finns ett par lagpunkter ™ ’ // ,——] v
ddr vatten kan bli stdende vid kraftigt e
regn/skyfall. Det géller framst vid lastkajer tw ]

pa Risatorp 5, men dven med mindre djup pa

Risatorp 2 och 3. Vister om Norra »
Aspelundsvégen finns dven dér en sdnka dir

N
” =" /
vatten kan bli stdende. Ovrigt vatten som = gl = /\ﬁ“’“

rinner pd ytan kommer att rinna till de om- : RN "
givande vattendragen, framst till backen i . v\ =

soder och i viss mén Osterut mot bussdepén. >
Planomradets ldge mellan tva ravinfaror in- / '
nebér ingen risk for forvintade héjda vat- / e
tenstand. Ytorna ir till stor del hardgjorda 3
idag, i den Ostra delen i form av packad mi- e
neraljord. Det innebir att en hogre exploate-
ringsgrad inte kommer att resultera i ndgon
storre fﬁr;‘indring Jamfort med hur det ser ut Djup pa vatten vid skyfall motsvarande ett 100 &rs regn.
idag. Den férandring som innebér stérre an-

del hérdgjord yta ska kompenseras genom byggande av fordréjningsmagasin for
dagvatten. Dagvattensystemet klarar ett regn motsvarande 10-arsregn.

‘GROMEDKE

\

Dagvattenhanteringen ska ske genom lokalt omhédndertagande.

Konsekvenser

Skyfall bed6oms inte paverka bebyggelsen inom planomradet och eventuell ny bygg-
nation i enlighet med den utékade byggratten kan byggas i samma niva som befint-
lig bebyggelse utan att riskera skador vid skyfall. Planerade fordr6jningsmagasin
ska gora att effekterna av ett skyfall inte blir storre 4n de varit med tidigare byggratt,
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fordrojningen tar hand om ytterligare ett 2-arsregn i méngd och avlastar lednings-
nitet. Ett tillfalligt 6kat flode i vattendragen bedoms dock inte medféra skador ned-
stroms. I 6vrigt hdnvisas till avsnittet Dagvatten.

Kulturmiljo

Forutsattningar

Inga dokumenterade fornlamningar eller andra kulturhistoriskt virdefulla omra-
den eller objekt finns inom planomradet.

Fysisk miljo

Forutsattningar

Pa fastigheten Risatorp 5 finns idag tva storre byggnader, som anvinds for tillverk-
ning av godis. Risatorp 2 och 3 har en mindre kontorsbyggnad/verkstad pa respek-
tive tomt.

Planomradet omges av verksamheter av varierande storlek. De flesta i ndgot mindre
byggnader, med verksamheter som innefattar bland annat verkstad, bygg, grus,
transport, fisk och fastigheter. I norr, pa andra sidan bickravinen, finns renings-
verket Stadskvarn. Oster om planomradet byggs en bussdepa.

Vegetationen bestir av en mindre grasyta med extensiv skotsel och latt bevuxen
sand/jord som stors genom kdrning och gravning. Det leder till att sand/jod fortsat-
ter vara blottlagd, till forman for en del av vara insekter och andra djur.

Marken sluttar fran nordvést ner mot 6vriga delar. De finns en del hégar i den Gstra
delen av omrédet, med en h6jd som motsvarar marknivan i nordvést och nagra top-
par som dr ndgon meter hogre. Lagst ligger Varolavidgen pé + 117, Norra Aspelunds-
vigen nagot hogre pa +120 till +122. Inom kvartersmark varierar héjderna pa plan
mark frdn +119,51 Gster, till + 122 i véster. I nord ost finns hoéjder pd upp till + 124.

Konsekvenser

D& omrédet redan innehéller de funktioner som planen fastslar och de omraden
som inte dr bebyggda till stora delar dr asfalterade eller grusade ar fé6randringarna
inte sdrskilt stora. Négot storre del av omradet kommer att hdrdgdras (till stor del
grus som blir asfalt), for att minimera effekterna av detta stills krav pa dagvatten-
magasin.

Planen ger mojlighet att bygga hogre, vilket kommer att paverka landskapsbilden.
Det bedoms dock vara nigot som fungerar i det ssmmanhang planomradet finns,
omgivet av verksamheter och med ett gronstrdk i norr som kommer att ligga kvar.
Ett omrade med prickad mark laggs in 14ngs kvarterets yttre granser, for att garan-
tera att fasaderna inte kommer kant i kant med den kommande cykelvéigen.

Lokalklimat

Forutsattningar

Planomradet ligger séder om en bickravin, i ett industriomréde. Det &r relativt
stora avstind till annan bebyggelse i norr.

Forharskande vindriktning dr sydlig/véstlig. Reningsverket ligger nordvést om
planomradet. I nordost finns naturmark och 6ster om planomradet en bussdepa.

Konsekvenser

Den planerade bebyggelsen kommer inte att paverka annan bebyggelse genom
skuggbildning. Det kan bli ndgot mer skugga i backravinen, mest storsta skuggbild-
ning under vinterhalvaret.
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Eventuella lukter kommer till stor del att drivas med vinden bort fran stadsbebyg-
gelsen, i viss man till reningsverket och bussdepan.

Klimatanpassningsatgarder for virmebdljor berdr framst byggnadens konstruktion
och utférande och bevakas i bygglovsprocessen.

Sociala

Forutsattningar

Planomradet omfattar ett mindre omrade, med befintlig verksamhet pa privatagd
kvartersmark och intill detta delar av en allméin vig med omgivande gronyta.

Planomradet ingdr i ett storre omrade med verksamheter och tillverkningsindustri,
med kilar av natur och jordbruksmark. I norr kantas omradet av natur i form av en
ravin med ett mindre vattendrag.

Under planarbetets gang har kontakt/moten hallits med fastighetsdgare med fastig-
heter som grinsar till planomradet.

Konsekvenser

Detaljplanen tillgodoser en efterfragan pé utdkad byggritt for befintlig verksamhet
och bidrar till fler arbetstillfdllen i kommunen och for regionen.

En ny in-/utfartslosning kommer att koppla fastigheten till Varolavégen, vilket ger
nya mojliga trafikrorelser i omradet. Trafiksituationen kommer att forbéttras pé
Norra Aspelundsvigen nir antalet in-/utfarter minskar och den busshallplats som
tillkommit kommer att bidra till att méojliggéra nya resmonster till och fran plan-
omradet.

Att omradets verksambheter tillats vixa dir det 4r mojligt, i samband med att verk-
samhetsomradet utvidgas, ger hela omrédet en kénsla av att vara delaktiga i ut-
vecklingen.

Barn och ungas rittigheter i enlighet med barnkonventionen har beaktats i planfor-
slaget, men har liten om alls ndgon paverkan pa utformning av ett verksamhetsom-
réde. Det dr dock till alla invanares férdel (dven barn och unga) att samla verksam-
heter och industri, vilket leder till att detta inte blandas med boendekvarter eller
omréden for fritid och rekreation.

Teknisk forsorjning

Forutsattningar

Vatten- och avilopp

Bebyggelsen dr och ska fortsitta vara ansluten till det kommunala ledningsnétet.
Det finns idag tre brandposter i anslutning till kvarteret, avstdnden blir dock s&
l&nga att de inte ticker de norra delarna av planomradet. VA-kollektivet har inte
moijlighet att tillskapa 100% tdckning for hela planomradet.

El

Nya byggnader forsorjs med el fran Skovde Energi AB:s befintliga ledningsnit.

Fiber

Planomradet kan anslutas till fiberniat genom Skovdes stadsnit, vilket &r ett oppet
stadsnit.

Uppvérmning

Minimikrav och rad avseende energihushéllning och virmeisolering regleras i Bo-
verkets byggregler (BBR).

2024-03-20 19(22)



Detaljplan for Risatorp 5 m. fl. - granskningshandling

Fastigheterna dr idag anslutna till fjirrvirmenitet.

Avfallshantering
Avfallshanteringen ska utformas sé att dteranvdndning och atervinning frimjas.

Utrymmen fér himtning av avfall ska utformas i samarbete med Avfall och Atervin-
ning Skaraborg (AAS).

Konsekvenser

Vatten- och avlopp

Om det dr ett krav fran rdddningstjinstens sida att ha ytterligare brandpost inne i
planomradet, ligger det pa fastighetsdgarens ansvar att 16sa, kommunen ansvarar
dock for att dimensionera upp en servis {or att sékerstilla flodeskapaciteten. Dialog
behéver féras med ROS i samband med projektering/ bygglov, for att avgéra om de
onskade atgarderna innebér ett krav pa ytterligare brandpost i omradet.

Trafik

Forutsattningar

Parkering

Verksamheternas behov av parkering ska tillgodoses inom kvartersmarken. Beho-
vet av bilplatser (bpl) bevakas i bygglovskedet och beror pa typ av verksamhet samt
omfattningen av denna. Som underlag f6r bedomning av antalet parkeringsplatser
foreslds Skovde kommuns Riktlinjer for att berdkna parkeringsbehov inom Skévde
kommun, enligt nedan, fdljas. Planomradet bedoms ligga i ett halvcentralt lige,
varfor siffrorna i den hogra spalten &r relevanta for kommande berdkningar.

Halv-
Bilplatsbehov, bpl/1000 m2 Centralt Y
. centralt
BTA lage ..
lage
Kontor 15 25
Butiker, sallankop 25 30
Industri, tillverkning 10 15
Industri, lager/grossist 6 8
Industri, serviceforetag 15 20
Centralt Halv-
Cykelplatsbehov B centralt
lage .
lage
Kontor (cpl/1000 m? BTA) 18 13
Butiker (cpl/1000 m? BTA) 30 20
Industri (cpl/1000 m? BTA) 6 4
Kollektivtrafik

Nérmaste trafikerade héllplats for kollektivtrafik finns ca 1,5 km norr om planom-
radet, langs viag 49. En ny héllplats for kollektivtrafik kommer att byggas i den vistra
delen av planomridet, lings Norra Aspelundsvigen. Det kommer ddrmed att bli
mer attraktivt att aka kollektivt till och fréan planomrédet i nértid.
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Gdng- och cykeltrafik

Gaende och cyklister &r i dagslidget hidnvisade till samma gator som motortrafiken.
Gang-/cykelvag dr dock planerad bl.a. langs Varolaviagen precis soder om planom-
rédet.

Motortrafik

Tillfart till omradet sker pa Norra Aspelundsvigen
och Varolavigen, som l6per vister och soder om
kvarteret. Det finns i dagsldget tre in-/utfarter i
véster, som hor till Risatorp 5. Till Varolavigen
finns 4 in-/utfarter, 1 till Risatorp 5, en till Risatorp
3 och tva till Risatorp 2.

Konsekvenser

Parkering . e ,
En utdkad byggratt kommer att stélla krav p4 mer 4 ; \’,’ o ‘iﬁ a7
parkering om den nyttjas. Detta bevakas i bygglov- \ ' > A o gh."
skedet.

Ko[[ektivtrafik Befintliga in-/utfarter redovisas i morkblatt.

Planforslaget paverkas inte av kollektivtrafikens

FEon
t TN

Gdng- och cykeltrafik 153
Lo
En Géng- och cykelvig planeras norr om Varolava- : ;,-;;/ ¥
gen och kommer att 16pa fran busshallplatsen ge- )’\'\ ° ( s
B R 6
I B
A

nom hela planomrédet. Den kopplas bland annat

till bussterminalen som byggs dster om planomra- %

det. W i

Motortrafik ' i\

Trafiksituationen kommer att bli mer forutsigbar | o

med férre in-/utfarter. Den sydligaste p4 Norra P . ”
Aspelundsvigen kommer enbart att anvindassom  © . L0 00 W S

infart och d4 enbart for de lastbilar som ska lastai ~ Framtidain-jutfarter redovisas i mérkblatt. Den plane-
rade busshallplatsen och delar av den tankta cykelvdagen

det hornet av Risatorp 5. Det fors dven samtal Om  syns pa den ljusare rutan nere till vénster.
att tilldta en ldngre tillfart pA kommunal mark i an-
slutning till den infarten, for att anslutningen till ga-
tan ska hamna norr om busshallplatsen och liangre
fran korsningen. Korsningen Norra Aspelundsvi-
gen-Varola vigen kommer att byggas om for okad
trafiksdkerhet och mindre kébildning.

En av in-/utfarterna till Risatorp 2 kommer att tas
bort, den gemensamma i Gster som ingér i gemen-
samhetsanlidggningen aterstar.

Fastigheter och rattigheter

Konse kve nser Den lila markeringen visar ldget for den gemensamhets-

A N . ) . anlaggning som mojliggér den gemensamma in-/utfarten.
Mojlighet till gemensamhetsanldggning for den ge- Den loper pé tre fastigheter.

mensamma in- och utfarten faststalls.
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Medverkande

Tjanstepersoner

Sektor samhallsbyggnad

MEX: Mario Figueredo

Plan: Birgit, Bjelkengren, Ingemar Frid
Klimatanpassningsstrateg: Tomas Ekelund

Gata: Hdkan Lund, Peter Svensson, Josefin Bertilsson
Natur: Aron Sandling

Sektor service
VA: Gunnar Hagg

Ovriga
Unnar Kristmannsson Arkitekt har bistatt med ritningar som legat till grund for
byggnadshdjder pa kvartersmarken.

Sektor samhallsbyggnad

Johanna Eriksson Birgit Bjelkengren

Planchef Planarkitekt

)

193

SKOVDE

2024-03-20 22(22)



	Detaljplanens syfte och huvuddrag
	Syfte
	Huvuddrag

	Beskrivning av detaljplan
	Detaljplanens omfattning och lokalisering
	Planhandlingar
	Planbilagor
	Lägesbeskrivning
	Areal
	Markägoförhållanden

	Detaljplanens handläggning
	Förfarande
	Planprocessen

	Planförslaget
	Genomförandetid

	Motiv till detaljplanens reglering
	Kvartersmark
	Användningsbestämmelser
	Egenskapsbestämmelser
	Egenskapsbestämmelser avgränsade via sekundär egenskapsgräns


	Detaljplanens genomförande
	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsindelningsbestämmelser
	Gemensamhetsanläggningar
	Rättigheter

	Tekniska frågor
	Vatten och avlopp
	Dagvatten
	El
	Fiber
	Uppvärmning
	Avfallshantering

	Ekonomiska frågor
	Planekonomi
	Planavgift

	Organisatoriska frågor
	Tidplan

	Upplysningar

	Kommunala planeringsunderlag
	Översiktsplan
	Detaljplaner
	Övriga
	Planbesked
	Planuppdrag

	Beslut om betydande miljöpåverkan

	Planeringsförutsättningar och konsekvenser
	Geoteknik och hydrologi
	Förutsättningar
	Konsekvenser

	Markmiljö och föroreningar
	Förutsättningar
	Konsekvenser

	Dagvatten
	Förutsättningar
	Konsekvenser

	Strandskydd
	Förutsättningar

	Riksintressen
	Förutsättningar

	Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. miljöbalken
	Förutsättningar

	Natur
	Förutsättningar
	Konsekvenser

	Miljökvalitetsnormer
	Förutsättningar
	Konsekvenser

	Utomhusbuller
	Förutsättningar
	Konsekvenser

	Risk för olyckor, farligt gods
	Förutsättningar

	Risk för översvämning
	Förutsättningar
	Konsekvenser

	Kulturmiljö
	Förutsättningar

	Fysisk miljö
	Förutsättningar
	Konsekvenser

	Lokalklimat
	Förutsättningar
	Konsekvenser

	Sociala
	Förutsättningar
	Konsekvenser

	Teknisk försörjning
	Förutsättningar
	Konsekvenser

	Trafik
	Förutsättningar
	Konsekvenser

	Fastigheter och rättigheter
	Konsekvenser


	Medverkande
	Tjänstepersoner
	Sektor samhällsbyggnad
	Sektor service

	Övriga


