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SYFTE OCH MAL

Syftet med bygganvisningarna dr att kort beskriva det nya
omradet och redovisa en sammanstillning av bestammelser,
rad och tips pa hur du bor bygga vid Aftonpromenaden. Mélet
ar att bygganvisningarna ska vara ett hjdlpmedel for dig att
tillsammans med 6vriga husbyggare skapa ett vil sammanhéllet
bostadsomrade och en trivsam och trygg boendemiljo.

HUR NI FAR BYGGA

For att nd mélet om ett trivsamt och vackert bostadsomrade
maste man underordna sig nagra viktiga principer for
gestaltningen. Bebyggelsen har darfor givits placerings-
och utformningsbestimmelser i syfte att ge omradet en
sammanhallen gestaltning - Alla vill ju ha ett fint grannhus och
bo vid en vacker gata!

Detaljplanen

For Aftonpromenaden giller detaljplan antagen av kommun-
styrelsen 2020-10-07. Detaljplanen bestér dels av en plankarta
som redovisar vilka rattigheter och skyldigheter som giller
inom omrddet, bl.a. bestdimmelser om byggratter, utformning
och placering mm. Plankartan dr ett juridiskt dokument
som utgdr underlag vid bygglovprévningen. Dartill finns
en planbeskrivning som anger syftet med detaljplanen och
torklarar innehéllet och redovisar konsekvenser vid ett
genomforande av planen.

Nedan redovisas en sammanfattning och férklaring av vad som
galler for den tilltainkta bebyggelsen utmed Aftonpromenaden.
Uppstar oklarheter dr det alltid detaljplanekartans
bestammelser som géller. Ta darfor dven del av dessa.

Detaljplanen kan laddas ned via Skovde kommuns hemsida
www.skovde.se/detaljplaner

Fastigheter och byggratter

Villabebyggelsen ska utformas med hénsyn till placering och
storlek pé befintliga villor i omradet. I plankartan regleras
detta med "e” som anger att storsta byggnadsarea ar 25 %
per fastighetsarea. Minsta fastighetsstorlek (tomt) dr 850
kvadratmeter.

Utformning och utseende

Bdde modern och traditionell arkitektur dr vilkommen vid
Aftonpromenaden. Val av tak-/fasadmaterial dr darfor fritt.
Valet av fargkulor pa fasader dr ocksé fritt. Kontakta girna
tidigt kommunens bygglovenhet for radd kring hustyp, material
och kul6rval mm.
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Sammanfattning av
planbestammelserna

«  Endast friliggande hus

«  Hogsta nockhojd ar 8
meter

. Kallarefarinte finnas

«  Minsta fastighetsstorlek
ar 850 kvadratmeter

«  Storsta byggnadsarea® ar
25% per fastighetsarea

«  Takvinkeln farvara
mellan 20 och 45 grader

* Byggnadsarea (BYA) &r den area
som byggnad(er) upptar pd marken

Huvudbyggnadens nockhojd far som hogst vara 8 meter. Av
hénsyn till omradets befintliga karaktir ska takvinkeln vara
mellan 20 och 45 grader. I enlighet med den geotekniska
utredningen kommer husen inte att kunna byggas med ndgon
kallare.

Entréer som dr synliga mot gatan ger besdkande ett
vilkomnande intryck.

Hur ndra man tillats bygga mot tomtgrins mot grannar provas
vid en bygglovansokan.

TIPS INNAN DU VALJER TOMT OCH HUSTYP

Val avtomt

Besok omradet och lds girna in dig pa detaljplanehandlingarna
for att fa en uppfattning om hur omradet kommer se ut.

Tank ocksa pé att huset ska anpassas efter tomtens egenskaper
och beskaffenhet. P4 plats kan du bilda dig en uppfattning om
tomtens befintliga skick, hur det ser ut med lutningar, h6jder
och véderstreck. Finns det trad eller dylikt pa angrdnsande
mark som paverkar solinstralning etc.

Lar forst kanna din tomt, valj sedan hus

Efter att du valt tomt men innan du bestdmt dig for vilket hus

du vill bygga bor du ta till dig nedanstdende rad:

* Besok tomten vid olika tider pa dygnet for att skaffa dig en
helhetsbild av platsens forhdllanden. Gillar du morgonsol
eller foredrar du en uteplats 1 soderldge? Vad ska du ha
tomten till? Odling? Lek?

* Bygg med terrdngen - inte mot den. Vilj en hustyp som
harmoniserar med terrdngen och utnyttjar tomtens fordelar
utan att behova schakta eller fylla ut.

* Placera huset ritt pa tomten, utifran planbestimmelserna,
efter sol/skugga- och vindférhallanden m.m.

* Var finns utsikten?

* Hur/var kan du skapa privata rum i trddgarden utan insyn
fran grannar och forbipasserande?

* Planera for framtiden. Hur/var kan jag bygga till huset?

Eller gor tvartom...

Har du redan hittat ditt dromhus sé& far du gora tvirtom.
Leta reda pa den tomt som bést ldmpar sig for huset. Att
anpassa tomten for mycket efter huset kan bli kostsamt béde
ekonomiskt och gestaltningsmaissigt. Matcha hela tiden dina
idéer mot de planbestimmelser som géller. Hittar du inte
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tomten for ditt dromhus sd kanske du far tanka om helt eller
rent av vanta och forsoka hitta en annan tomt.

Ta tidigt kontakt med bygglovenheten

Nér du borjar kidnna dig sdker pa tomt och val av hustyp dr du
vialkommen att kontakta kommunens bygglovenhet. Dir kan
du far ytterligare rad infor ditt slutgiltiga val av hustyp mm.

OVRIGA GEMENSAMMA FORUTSATTNINGAR

Utover planbestimmelserna i plankarta, vilka ar juridisk
bindande, finns ytterligare ett antal forutséattningar och rad
som du som byggherre och fastighetsigare bor kdnna till.

Geoteknik

Den geotekniska undersokningen, framtagen av Bohusgeo
AB 2019-04-08, visar att det utmed Aftonpromenaden saknas
lera helt och att jorden utgors av i huvudsak silt och/eller
torrskorpelera. Grundlaggningen bedoms darmed kunna
utforas med kantforstyvad platta pd mark. Foljande ska utféras
i samband med grundlidggningen av byggnaderna:

« Otjanliga massor (exempelvis humushaltiga massor)
schaktas bort och ersitts med friktionsjord av material typ
2 (enligt AMA 17) eller bittre.

« Packning av fyllning utfdrs enligt AMA 17.
+ Schaktbottenbesiktning skall utforas.

« Grundldggning utférs sa att mindre sattningsskillnader
pa 2-3 cm kan accepteras inom byggnaden. Grunden ska
goras styv sé att lasterna kan omfdrdelas i konstruktionen

+ Vintertid/vid kall vaderlek ska schaktbotten skyddas mot
frost och tjile.

For mer information, se detaljplanens bilaga B.

Radon

Markradonhalten har uppmatts till mellan ca 12 till ca
23 Bq/kg, och klassas presliminédrt som lagradonmark
eller normalradonmark. I samband med byggandet bor
kompletterande méatningar utforas pa schaktbotten och/eller
pa tillférda massor som exempelvis makadam mm.

Dagvatten

Nir naturmark tas i ansprak for bebyggelse fordandras vatten-
balansen. Genom att behandla dagvattnet som en resurs kan
du frimja vaxtlighet, undvika uttorkning och risk for sittningar
pa byggnader samt minska belastningen pa det kommunala

Skuggbildning for den
tilltdnkta bebyggelsen norr om
Aftonpromenaden, 21 juni kl. 08:00

Skuggbildning for den
tilltdnkta bebyggelsen norr om
Aftonpromenaden, 21 juni kl. 18:00
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dagvattennitet. Malsdttningen &r att dagvatten i huvudsak
ska tas om hand inom den egna tomten genom LOD-16sning i
enlighet med kommunens dagvattenpolicy.

Rekommendationen i den geotekniska undersdkningen ar
infiltration. Detta for att ej minska grundvattenbildningen,
att erhélla rening av dagvattnet samt att inte paverka
omkringliggande vegetation.

Vegetation

Viélj garna trdd och vegetation som dr anpassade efter laget
pé tomten, jordménen, hdjd och skuggverkan. Ni bor inte
plantera trad, exempelvis poppel och pil, vars rotter soker
sig till och kan skada dina draneringsledningar. Ni bor aven
undvika att plantera trid med kraftig rotskottsbildning (poppel,
ronnsumak osv.) ndra fastighetsgrinsen eftersom dessa litt
kan sprida sig till grannen.

Jordmassor och upplag

Duansvarar som byggherre/fastighetségare for borttransportav
eventuella jordmassor som inte behovs for tomtens planering.
Det kravs sarskilt tillstand frdn sektor samhéllsbyggnads mark-
och exploateringsenhet for att anvinda kommunal mark for

upplag.
Anslutningar

Alla fastigheter utmed Aftonpromenaden ska anslutas
till det kommunala VA-natet. Anslutningsavgift tas ut och
en servisanmadlan ska ldmnas in. Férbindelsepunkt for
fastigheten redovisas pa nybyggnadskartan, se mer under
Nybyggnadskarta.

El

Nya byggnader f6rsorjs med el fran Vattenfalls ledningsnit.

Tele och opto

Fastigheter inom planomrddet kan fiberanslutas genom
Landsbygdsfiber Skovde AB.

Energiplanera ditt hus

En villa har normalt en livslingd pa 50 ar eller mer. Under
livslangden utgor driftkostnaden normalt ca. hilften av
husets totala livscykelkostnad. Den andra hélften bestér av
byggkostnad, finansering samt om- och tillbyggnadskostnader.
Detinnebdr att det troligtvis finns 1angsiktiga vinster i att bygga
energisndlt, &ven om det kanske innebir en hégre byggkostnad.
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Innan du véljer system for uppviarmning, ventilation samt

typ av isolering, dorrar och fonster m.m. rekommenderas att Forklaring

kontakt tas med kommunens energi- och klimatréddgivare for

att f& mer rad och aktuell information. Dagvatten = Allt

Glas i dérrar och fonster kan ha vildigt olika egenskaper.Glas drdneringsvatten,

kan t.ex. reflektera solljus men sldppa in virme eller tvirtom. upptrangande

Glas kan ocksa ha valdigt olika virmeledningsférméga, och grundvatten samt

darfor ar det viktigt att titta pa hela konstruktionen. regnvatten som faller pa
) hardgjorda ytor som tak,

Matning altaner och uppfarter

Byggnadens energianvandning ska kunna ldasas av. Avlasning med mera, och som inte

ska goras lattillgdnglig for dig som fastighetsigare. Det ar kan infiltreras i marken
viktigt att du kan styra och reglera virmen i huset efter olika dar det faller ned.
behov. Det ger bade ett battre inomhusklimat och kan hjilpa

dig att spara pengar.

Intern varmedistribution

I enbostadshus anvidnds vanligtvis vattenburen vdrme,
antingen i golvslingor eller i radiatorer. Det dr krav pé att du
kan styra och reglera virmen i huset efter olika behov.

Isolering

Vid projektering av byggnaden behdver man genom
berdkning kontrollera att den kommer fylla kravet pa god
energihushdllning. Det dr viktigt att huset blir titt sa det inte
lacker fuktig luft ut i vigg- eller takkonstruktionen.

BYGGLOV OCH BYGGANMALAN

Nybyggnadskarta

For att vid Aftonpromenaden behdvs detaljerade uppgifter
om tomtens utformning, vilka bestammelser som géller,
anslutningspunkter for vatten- och avloppsledningar med
mera, samt hojder pd angridnsande vag, park-/naturmark
och grannfastigheter. Dessa uppgifter sammanstills pa en
nybyggnadskarta.

Nybyggnadskartan dr ett projekteringsunderlag och utgdr
situationsplanen for bygglovet. Utifran kartan kan byggnadernas
lage pd tomten redovisas noggrant. En nybyggnadskarta ar
darfor en forutsittning for bygglovhanteringen. Kartan be-
stills hos den kommunala lantméaterimyndigheten i Skovde.
Bestdllningen kan dven goras via e-tjdnst eller laddas ned fran
var hemsida www.skovde.se under rubrikerna

Bygga & Bo/Kartor, mdtning och lantmateri / Nybyggnadskarta
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Bygglovhandling

Innan ni startar bygget ska ni ha ett beviljat bygglov. Dartill
behover ni ha ett sirskilt startbesked for att f& borja bygga. For
att fi ett startbesked behover ni redovisa byggnadens tekniska
utforande samt en kontrollplan. For att vi ska kunna fatta de
olika besluten pa ett snabbt och effektivt sitt s& behdver vi
bra handlingar/ritningar, d.v.s. fackmannamadssigt upprittade.

Din ansO6kan ska innehélla:

« Ifylld ans6kningsblankett med uppgift om certifierad
kontrollansvarig.

« Mattsatt situationsplan i skala 1:500, inritad pa en kopia av
nybyggnadskartan

+ Planritning i skala 1:100

+ Fasadritning i skala 1:100 (inkl. bef. marklinjer)

« Sektionsritning i skala 1:100

«  Markritning som redovisar uppfyllnader och markhojder

Blanketterna for ansékan kan bestillas fran bygglovenheten.
De kan ocksé laddas ned fran Skévde kommuns hemsida
www.skovde.se under rubriken Bygga & Bo / Bygga, riva eller
férdndra

Pa hemsidan kan ni anséka om bygglov via e-tjanst med hjalp
av Bank-ID.

Fardigstallandeskydd

Ett fardigstdllandeskydd ar en forsdkring eller en bankgaranti
som ar tidnkt att hjalpa byggherren i egenskap av konsument
om entreprenoren till exempel gatt i konkurs eller av annan
anledning inte kan fullgéra sina dtaganden. Ett fardig-
stidllandeskydd ska enligt lag finnas vid en bl.a. en nybyggnad.

Energibalansrakning

Forutom att det finns krav pd byggnadens energi-
anvandning s stidlls ocksd krav pa en minsta godtagbar
virmeisolering for byggnaden, krav pa virme-, kyl- och
luftbehandlingsinstallationer, krav pa effektiv elanvdndning
och pd installation av méatsystem for uppfoljning av byggnadens
energianvandning. Byggnadens energianvindning redovisas
enklast genom en energibalansberdkning.

Kommunen har en energirddgivare som du kan kontakta for
att fa forslag pé olika krav du kan stélla pa din husleverantor
for att kunna sdnka dina driftskostnader.
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Kontrollansvarig

Du maste anlita en kontrollansvarig som din (byggherrens)
hogra hand bdde mot kommunen och mot entreprendrerna.
Den kontrollansvarige ska dessutom se till att kontrollplanen
f6ljs och blir ifylld allt eftersom byggnationen fardigstills.

Kontrollplan

Forslag till kontrollplan ska finnas framtagen till det tekniska
samrddet som visar hur du (byggherren) har tinkt att
genomfora besiktningar och prov m.m. fér att huset ska
uppfylla de tekniska egenskapskraven.

Husutstakning

Innan du borjar bygga ditt hus méste byggnadernas l4ge stakas
ut. Mer information om husutstakning och bestéllningsblankett
hittar du pé Skovde kommuns hemsida www.skovde.se under
rubrikerna Bygga & Bo / Bygga, riva eller férdndra

Vad du far gora utan bygglov

I anslutning till bostadshuset far du utan bygglov utfora ett antal
atgirder, bl.a. Friggebodar och Attefallshus. Mer information
om vad du far gora utan bygglov finns pa Boverkets hemsida
www. boverket.se

AVGIFTER OCH TAXOR

Redan i byggets inledningsskede uppstér kostnader for dig
som bygger. Dessa utgors av olika avgifter som ska tdcka de
kostnader kommunen och andra parter har haft fér omradets
utbyggnad.

Vatten, avlopp och dagvatten

Avgift for anslutning till kommunens vatten- och avloppssystem
ingar inte i tomtpriset. Anslutningsavgift tas ut enligt gdllande
VA-taxa. Denna baseras bland annat pa tomtens storlek.

Tele och opto

Kontakta Landsbygdsfiber Skovde AB f6r mer information.

El

Kontakta Vattenfall for mer information.

Fjarrvirme

Kontakta Skévde Energi AB for mer information.
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Bygglov, startbesked

Kostnaden for bygglov och startbesked ingér inte i tomtpriset.
Denna baseras pa viningsplanens sammanlagda yta, den s.k.
bruttoarean (BTA) samt ev. carport, balkonger, skarmtak etc.
s.k. 6ppenarea (OPA).

Nybyggnadskarta och husutstakning

Kostnaden for nybyggnadskarta och husutstakning ingar
inte i tomtpriset. Denna kostnad varierar beroende pa
byggnadsarean och antal punkter (= hushérn).

Lantmateriforrattning

Kostnad for lantmateriférréattning (avstyckning) for fastigheter
enligt foreslagen fastighetsgrdans pd plankartan ingér i
tomtpriset.

Vid avstyckning utéver foreslagen fastighetsgrians, kontakta
det kommunala lantmateriet.

TOMTKOP

Du reserverar den aktuella tomten under fyra veckor. Innan
reservationstiden har gitt ut ska handpenning vara betald.
Handpenningen motsvarar 10 % utav kopeskillingen. Uppfylls
inte detta villkor &terkallar kommunen reservationen. Nar
fakturan dr betald ska kopekontrakt skrivas inom tvd ménader.
Kontakta mark- och exploateringsenheten for att boka
kontraktstillfille.

Efter att kopeavtalet dr paskrivet utav bada parter dr tomten
reserverad i ytterligare nio manader ifran kopeavtalsdatumet.
Under dessa manader ska din ansokan om bygglov ldimnas in
till kommunens bygglovsenhet, samt du ska ha fatt bygglovet
beviljat inom ovanstdende tid. Nar ditt bygglov ar beviljat ska
resterande 90 % utav kopeskillingen betalas. Inbetalningen ska
ske inom 30 dagar. Uppfylls inte dessa villkor har kommunen
ratt att hdava kopeavtalet och aterbetala 90 % utav den inbetalade
handpenningen.

Nar kopeskillingen dr betald i sin helhet ska kommunen
utfarda ett kopebrev. Nar du har fatt kopebrevet har du tilltrade
till tomten och kan da soka lagfart for fastigheten for att bli
lagfaren dgare.

Du ska inom tvé ar, rdknat frdn kopeavtalsdagen, ha fardigstéllt
ditt hus.

For upprittande av kopeavtal och kopebrev kontaktar ni
Maria Toftby pa Skévde kommun, Sektor samhéllsbyggnad, via
e-post maria.toftby@skovde.se eller pé telefon 0500 - 49 86 38.
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KONTAKTPERSONER

Vid fragor och bestédllning av underlag m.m. dr du vilkommen att ta kontakt med
nedanstaende personer.

Skovde kommun, Sektor samhallsbyggnad

«  Tomtforsdljning : Maria Toftby 0500 - 49 86 38
« Nybyggnadskarta : Anna-Lena Nilsson 0500 - 49 81 38
Linda Axelsson 0500 - 49 87 36
« Utsattning av hus: Anna-Lena Nilsson 0500 - 49 81 38
Lars Karlsson 0500 - 49 81 39
+ Planfragor: Bodil Lorentzon 070 - 252 38 63
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